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WSTEP

nstrukcja eksploataciji ztozonych systemow izolacji cieplnej $cian zewnetrznych ETICS

zostata opracowana w ramach wspotpracy firm produkujgcych i kompletujgcych zesta-

wy wyrobow do wykonywania ocieplen, nalezacych do Stowarzyszenia na Rzecz Sys-

temow Ocieplen. Celem niniejszego dokumentu jest zestawienie istotnych informacji

pomocnych w eksploatacii systeméw ETICS. Instrukcja stanowi réwniez uzupetnienie
opracowania ,Wytyczne wykonawstwa oceny i odbioru robot elewacyjnych z zastosowaniem ETICS”.
Dokument jest skierowany przede wszystkim do wtascicieli oraz zarzadcow ocieplonych budynkdéw i ma
za zadanie utatwi¢ utrzymanie elewacji w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, dokonywanie
przegladow oraz — w przypadku wystgpienia jakichkolwiek usterek — utatwic ich usuniecie. Systemy
ETISC w rozumieniu przepisow prawa sg wyrobami budowanymi, a tym samym podlegajg stosownym
regulacjom w zakresie wprowadzania do obrotu, jak i ich pdzZniejszego stosowania. Poniewaz przepisy
prawa (zawarte w kilku aktach prawnych, tj. ustawach i rozporzadzeniach) podlegajg nieustanym zmia-
nom i modyfikacjom, intencja autoréw niniejszego opracowania w tym zakresie jest przede wszystkim
zwrdcenie uwagi wszystkich uczestnikow procesu budowanego na wage tego zagadnienia oraz koniecz-
no$¢ kazdorazowej analizy aktualnych przepiséw i wymagan dotyczacych procesu wprowadzania do
obrotu wyrobow budowlanych, procesu inwestycyjnego czy wreszcie uzytkowania obiektow budowla-
nych, w ktorych zastosowano systemy ETICS. Zgodnie z definicja, do ktdrej odsyta Ustawa o wyro-
bach budowlanych z 16 kwietnia 2004 roku (Tekst jednolity Dziennik Ustaw 2014 poz. 883) ,wyrdb
budowlany oznacza kazdy wyrob lub zestaw wyprodukowany i wprowadzony do obrotu w celu trwatego
wbudowania w obiektach budowlanych lub ich czesciach, ktorego wtasciwosci wptywajg na wtasciwo-
$ci uzytkowe obiektow budowlanych w stosunku do podstawowych wymagan dotyczacych obiektow
budowlanych”. Takg definicje wyrobu budowlanego przyniosto obowigzujace w catej UE Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011 r. ustanawiajgce zharmonizo-
wane warunki wprowadzania do obrotu wyrobdw budowlanych i uchylajace dyrektywe Rady 89/106/EWG
(Dziennik Urzedowy UE L88 z 04.04.2011, str. 5, z pozn.zm.). Rozporzadzenie potocznie okreslane jako
CPR dodatkowo doprecyzowuje pojecie ,zestaw” — ktdre oznacza wyrob budowlany wprowadzony do
obrotu przez jednego producenta jako zestaw co najmniej dwoch odrebnych sktadnikéw, ktore mu-
sz zostaC potaczone, aby mogty zosta¢ wmontowane w obiektach budowlanych (art. 2 pkt 2 CPR).
Zgodnie z art. 5 ust. 1 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 prawo budowlane (Tekst jednolity Dz.U. 2013, poz.
1409) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage



przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac w sposob okreslony w przepisach, w tym tech-
niczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac m.in. (pkt 1) spetnienie
wymagan podstawowych dotyczacych:

* Dbezpieczenstwa konstrukcji,
* bezpieczenstwa pozarowego,
e Dbezpieczenstwa uzytkowania,

e odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych
oraz ochrony Srodowiska,

e ochrony przed hatasem i drganiami,

* odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz racjonalizacji uzytkowania energii.

Rozporzadzenie CPR, dla wyrobéw zgodnych z europejskimi, zharmonizowanymi specyfikacjami tech-
nicznymi (normami zharmonizowanymi lub europejskimi dokumentami oceny), wprowadzito dodatkowe
wymaganie podstawowe, tj. zrownowazone wykorzystanie zasobow naturalnych.

Zestaw materiatow do wykonywania ocieplen $cian zewngtrznych budynkow jest w Swietle powyzszych
wymagan wyrobem wyjatkowym, poniewaz wtasnie jako cato$¢ ma wptyw na spetnienie wszystkich,
wymienionych wyzej wymagan.

Wszystkie elementy skfadowe zestawu wyrobow do wykonywania ocieplen Scian zewnetrznych budynkow
sg zdefiniowane w krajowej Aprobacie Technicznej lub Europejskiej Aprobacie Technicznej (zgodnie
z terminologig CPR — Europejskiej Ocenie Technicznej), ktora — wraz z Certyfikatem Zaktadowej Kontroli
Produkeji lub Certyfikatem ZgodnoS$ci (zaleznie od tego, kiedy dany system zostat wprowadzony do
obrotu) wydanym przez uprawniong jednostke, stanowi podstawe do wystawienia, odpowiednio do
wymienionego wyzej rodzaju specyfikacji technicznej Krajowej Deklaracji Zgodnosci lub Deklaracji
Wrasciwo$ci Uzytkowych oraz wprowadzenia takiego zestawu wyrobow do obrotu. Art. 60 Ustawy prawo
budowlane naktada na inwestora obowigzek przekazania wtascicielowi lub zarzadcy obiektu dokumentacji
budowy i dokumentacji powykonawczej wraz z innymi dokumentami i decyzjami dotyczacymi obiektu
w tym instrukcjami obstugi i eksploatacii jego instalacji i urzadzen, a art. 63 obowigzek przechowywania
przez wtasciciela lub zarzadce obiektu tych dokumentdw oraz opracowan projektowych i dokumentow
technicznych rob6t budowlanych wykonywanych w obiekcie w toku jego uzytkowania (np. ETICS) przez
okres istnienia obiektu.

Niniejsza instrukcja podaje rdwniez wykaz czynnosci, ktére standardowo nalezy wykona¢ podczas kaz-
dego przegladu systemu oraz wskazowki dotyczace jego konserwacji. Na koncu opracowania zatgczono
przydatny wzor protokotu okresowej kontroli systemu ociepleniowego, zalecanego przez SSO do stosowania
i archiwizowania w dokumentacji nieruchomosci.
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UPRAWNIENIA NABYWCY ZESTAWU WYROBOW DO OCIEPLEN (ETICS)

Uprawnienia nabywcy systemu ocieplenia wynikajg co do zasady z wigzgcego strony stosunku prawnego
i w zaleznosci od jego charakteru i ksztattu mogq opierac sie na réznych podstawach (umowie sprzedazy,
umowie o dzieto, umowie o roboty budowlane) i zasadach odpowiedzialno$ci (z tytutu nienalezytego
wykonania umowy — w tym kary umownej, rekojmi, gwarancji itd.). Strony uczestniczace w procesie
inwestycyjnym zwigzanym z montazem ETICS i odpowiedzialne za poznigjszg eksploatacjg, ktore z rdz
nych wzgledoéw zechcg dochodzi¢ swoich uprawnien, powinny kazdorazowo przeanalizowac wigzacy je
stosunek prawny pod katem aktualnie obowigzujacych przepisow.

UZYTKOWANIE | UTRZYMYWANIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Prawo budowlane naktada na wtascicieli lub zarzadcow obowigzek wiasciwego utrzymania obiektéw bu
dowlanych, czemu stuzy prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego oraz prowadzenie kontroli okresowych.
Jednym z elementow podlegajgcych takim kontrolom jest stan techniczny $cian zewnetrznych budynkow.

W dalszej cze$ci opracowania przedstawiono obowigzki wtascicieli lub zarzgdcow nieruchomosci gtownie
w aspekcie eksploatacji ETICS. Pefen zakres obowigzkow okreslony jest w przytoczonych ponizej aktach
prawnych.

Ksiazka ohiektu budowlanego

Wtasciciel lub zarzgdca nieruchomosci jest obowigzany prowadzi¢ dla kazdego budynku ksigzke obiektu
budowlanego, stanowigcg dokument przeznaczony do zapisow dotyczacych przeprowadzanych badan
i kontroli stanu technicznego, remontow i przebudowy, w okresie jego uzytkowania. Obowigzek ten nie
dotyczy jedynie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budownictwa zagrodowego i letniskowego.
Wz0r ksigzki obiektu budowlanego i sposob jej prowadzenia okreslony jest w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie ksigzki obiektu budowlanego.

Do ksigzki obiektu budowlanego powinny by¢ dotgczone:
* protokoty z kontroli obiektu budowlanego,
e oceny i ekspertyzy dotyczgce jego stanu technicznego,
e opracowania projektowe,
¢ dokumenty techniczne rob6t budowlanych wykonywanych w obiekcie w toku jego uzytkowania,
* dokumentacja budowy i dokumentacja powykonawcza,

* inne dokumenty i decyzje dotyczace obiektu, a takze, w razie potrzeby, instrukcje obstugi i eksploatacii
obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych z tym obiektem.

Przejmujgc wymieniong wyzej dokumentacje, wtasciciel lub zarzgdca nieruchomosci jest obowigzany
sporzadzi¢ protokot przejecia w imieniu wspdinoty mieszkaniowej oraz przechowywac go przez okres
istnienia obiektu.

Akty prawne dotyczace lub zwigzane z ksigzkg obiektu budowlanego:

e Art. 64 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane
(Teks jednolity Dz.U. 2013, poz. 1409),

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego
(Dz. U. 22003 r. Nr 120, poz. 1134),

o Art. 29 ust. 1b Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali. o art. 29 ust. 1b
(Tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z p6zniejszymi zmianami).
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Kontrola stanu technicznego budynkéw mieszkalnych

Kontrole okresowe budynkow, a co za tym idzie takze przeglady elewacji budynkow, sg bardzo istotnym
punktem w catym zbiorze zagadnien dotyczacych eksploatacji budynkow. Jak czesto je wykonywac, w jaki
Sposob oraz kto powinien w nich uczestniczy¢ opisane zostato w rozdziale 6. Ustawy prawo budowlane
zatytutowanym ,Utrzymywanie obiektow budowlanych”.

Wtasciciel lub zarzadca nieruchomosci jest obowigzany prowadzi¢ kontrole okresowe, ktorych zakresem
nalezy obja¢ sprawdzenie stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej elementow budynku, jak
rowniez estetyke budynku i jego otoczenia. Powinny by¢ one dokonywane przez osoby posiadajace
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci z nastepujgcg czestotliwoscia:

* C0 najmniej raz w roku — sprawdzenie stanu technicznego elementéw budynku narazonych
na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu,

* 0 najmniej dwa razy w roku, w terminie do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku
budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m? oraz innych obiektéw budowlanych
0 powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m?,

* o0 najmniej raz na 5 lat — sprawdzenie stanu technicznego i przydatno$ci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia.

Szczegdtowe wymagania w zakresie kontroli okresowej budynkow mieszkalnych znajdujg sie przede
wszystkim w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. 1999, nr 74, poz. 836). Podstawowym zatozeniem tego
Rozporzadzenia jest to, iz budynkom nalezy zapewni¢ utrzymanie stanu technicznego na poziomie
zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania. Jednak utrzymanie wymaganego
i nalezytego stanu estetycznego budynku jest rowniez bardzo waznym punktem tego dokumentu. Nalezy
w tym momencie rozroznic pojecia: naprawa biezaca, naprawa gtowna oraz roboty konserwacyjne, ktorych
czestotliwo$¢ wykonania bedzie ujeta w dalszej czesci opracowania.

* Konserwacja elewacji to wykonanie robot majgcych na celu utrzymanie sprawnosci techniczne;
poszczegolnych elementow budynku oraz poprawnego wygladu elewacii.

» Naprawa biezaca elewacji to prace remontowe 0 charakterze doraznym i czesto miejscowym,
majace na celu zapobieganie skutkom zuzycia i utrzymanie jej w nalezytym stanie technicznym.

* Naprawa gtowna elewacji to prace polegajace na usunieciu powstatych wad lub wprowadzeniu
zmian (np. wymiana danego elementu ocieplenia) majgcych wptyw na bezpieczne uzytkowanie
glewacji i utrzymanie jej w nalezytym stanie technicznym.

Aby wiasciwie ocenic, czy dana elewacja musi podlegac naprawie biezacej, gtownej, czy konserwaciji
nalezy wykonywac okresowe kontrole budynkéw. Czynno$¢ ma rowniez na celu okreslenie, czy elewacja
jest wtasciwie uzytkowana, czy pracuje we wtasciwych warunkach zgodnych z zatozeniami projektowymi.

Kontrole te powinny by¢ przeprowadzane w porze wiosennej, a osoba lub osoby kontrolujace powinny
przed rozpoczeciem zapoznac sie z protokotami z poprzednich kontroli, z protokotami odbioru robot
remontowych wykonanych w budynku w okresie od poprzedniej kontroli, zgtoszeniami uzytkownikow
lokali dotyczacymi usterek, wad, uszkodzen lub zniszczen elewacji budynku. Prawidtowo wykonane
kontrole okresowe majg za zadanie uniknigcie nie tylko ztej estetyki elewacji, negatywnego wptywu
na zdrowie ludzi, ewentualnego jej skazenia, ale przede wszystkim, w ekstremalnych przypadkach,
zapobieganie katastrofom budowlanym spowodowanym niewykrytymi na etapie wbudowania btgedami
wykonawczymi.

Dlatego tez kontrola okresowa nie moze ograniczac sie tylko i wytacznie do oceny samej elewacji, lecz
rowniez elementoéw budynku majgcych istotny wptyw na wspotprace z systemem ocieplen.
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W toku kontroli, szczeg6towym sprawdzeniem nalezy obja¢ stan techniczny:

 zewnetrznych warstw przegrod, co w przypadku elementow ocieplonych oznacza warstwy systemu
zZnajdujace sie na ptytach termoizolacyjnych: powtoke malarska, wyprawe tynkarska
oraz warstwe szpachlowg zbrojonej siatka,

» elementow $cian zewngtrznych (attyki, filary, gzymsy) balustrad, loggii i balkondw,

e urzadzen i elementéw zamocowanych do $cian i dachu budynku (m.in. mocowan bilbordow,
reklam, tablic informacyjnych, krat, rolet, instalacji antenowych, opraw o$wietleniowych itp.),

» obrobek otwordw okiennych i parapetow,

e elementéw odwodnienia oraz opaski budynku,

* obrobek blacharskich,

e pokry¢ dachowych,

* przej$¢ przytaczy instalacyjnych przez system ociepleniowy i $ciany budynku.

Wynikiem prawidtowo wykonanej kontroli okresowej elewacji powinien by¢ protokot
zawierajacy nastepujace dane:

 stan techniczny elewaciji budynku w tym: wystepowanie lub brak spekan systemu ocieplen,
opis ewentualnych porazen biologicznych, opis zmiany koloru elewacji wraz z jego ewentualnymi
przyczynami, opis uszkodzen mechanicznych elewacji, opis ewentualnych graffiti,

* rozmiar i lokalizacje wyzej opisanych usterek,

* 7akres koniecznych robot remontowych oraz kolejno$¢ ich wykonania,

* 0pis niewykonanych czynno$ci bedacych wynikiem zalecen poprzednich kontroli,

e opis oraz dokumentacije rysunkowa i fotograficzng usterek wykrytych w czasie kontroli okresowej,

« wstepng technologie napraw elewacji wraz ze z specyfikacja materiatow stuzacych do jej wykonania;
w punkcie tym nalezy pamigtac o fakcie, ze naprawa powinna by¢ dokonana za pomocg rozwigzan
systemowych jednego producenta o w miarg mozliwosci zgodnych lub o nie gorszych parametrach
z zastosowanymi wczesniej, przy wykonywaniu ocieplenia przedmiotowego budynku.

Wzor protokotu okresowej kontroli elewacji rekomendowany przez SSO zawiera zatacznik

Wszystkie te dane powinny stanowi¢ podstawe do zestawienia rob6t remontowych elewacji
Z podziatem robot na:

¢ roboty konserwacyijne,
e naprawy biezace,

e naprawy gtowne.

Niezaleznie od kontroli okresowych, wtasciciel budynku powinien przeprowadzac przeglady robocze, majace
na celu okre$lenie stanu przygotowania budynku, urzadzen i instalacji do uzytkowania w okresie zimowym.

Przeglady takie nalezy rowniez wykonywac po zdarzeniach nagtych, np. gwattownych wichurach, awariach itp.

Wtasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérym spoczywajg obowigzki w zakresie
napraw, okreslone w przepisach odrebnych badz umowach, jest obowigzany w czasie lub bezposrednio po
przeprowadzonej kontroli usungc stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetnic braki, ktore mogtyby spowodowaé
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowiska, a w szczegolnoSci katastrofe
budowlang. Obowigzek ten powinien by¢ potwierdzony w protokole z kontroli obiektu budowlanego. Osoba
dokonujgca kontroli jest obowigzana bezzwtocznie przestac kopig tego protokotu do wtasciwego organu.
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Zgodnie z art. 93 prawa budowlanego, kto nie spetnia opisanych wyzej obowigzkow
podlega karze grzywny.

Akty prawne dotyczace kontroli stanu technicznego budynkéw mieszkalnych:

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(teks jednolity Dz.U. 2013, poz. 1409), art. 62 — 65, art. 70, art. 93 pkt 8-9.

* Rozporzadzenie z dnia 16 sierpnia 1999 r. Warunki techniczne uzytkowania budynkow migszkalnych
(Dz.U.z1999r. Nr 74, poz. 836), § 3-6, § 9.

ZASADY UZYTKOWANIA

Ztozone systemy izolacji ciepInej $cian zewnetrznych (ETICS) to doskonale znane i sprawdzone rozwigzanie ocie-
plania elewacji budynkow, poparte ponad 60 latami doswiadczen produkeyjnych, aplikacyjnych i eksploatacyjnych.

Przy odpowiedniej dbatosci o zastosowany ukfad ociepleniowy zapewni on uzytkownikom budynku zadany komfort
cieplny, a elewaciji estetyczny wyglad przez bardzo dtugi czas. Nalezy przede wszystkim dbac o jej czystoSc,
unika¢ uszkodzen mechanicznych i jak najszybciej reagowac na zauwazone usterki w celu zabezpieczenia uktadu
ociepleniowego przed narastaniem uszkodzen.

Naprawy w oparciu o wyniki przeglagdéw okresowych oméwionych w rozdziale 6. niniejszej Instrukciji nalezy
przeprowadza¢ w najszybszym mozliwym terminie. Rozwigzania ociepleniowe okreslone skrotem ETICS charak-
teryzujg sie okreslonymi zasadami wykonawstwa, odbioru, ktore stanowig przedmiot opracowania pod tytutem
,Wytycznych wykonawstwa, oceny i odbioru robot elewacyjnych z zastosowaniem ETICS”. Ich rygorystyczne
przestrzeganie ogranicza ryzyko powstawania uszkodzen elewacji w okresie pdzniejszej eksploatacii. Eksploatujgc
systemy ETICS, nalezy uwzgledniac nastgpujace aspekty:

* naprawy w oparciu 0 wyniki przegladow okresowych omowionych w rozdziale 3. niniejszej Instrukcji nalezy
przeprowadzac w najszybszym mozliwym terminie,

* przeciwdziatanie i w miarg mozliwosci wyeliminowanie przyczyn uszkodzen o charakterze mechanicznym lub
gstetycznym zaréwno powodowanych przez mieszkancow lub osoby postronne (zabrudzenia, zarysowania,
przebicie), jak i wynikajacych z lokalizacji budynku i jego otoczenia (np. gatezie drzew i inna roslinno$c¢
znajdujgca sie w bezpo$redniej bliskosci budynku),

¢ dbanie 0 czystos¢ ocieplonej elewacji i przeciwdziatanie gromadzeniu sig na jej powierzchni zanieczyszczen
atmosferycznych oraz pochodzacych z najblizszego otoczenia budynku,

* zmiany warunkéw eksploatacji budynkéw wigzace sig ze zmianami sposobu ich uzytkowania, a takze zmia-
nami wygladu i standardu wyposazenia wnetrz oraz elewaciji bedace nastepstwem instalowania na elewacji
dodatkowych elementow, jak: balustrady, daszki, oprawy oSwietleniowe, anteny, szyldy itp.

Nalezy mie¢ na uwadze takze to, ze zauwazalne z uptywem czasu zmiany odcienia koloru elewacji wynikaja z natu-
ralnego procesu odbarwiania farb i tynkow na skutek promieniowania. Nigktore pigmenty znajdujgce zastosowanie

w farbach elewacyjnych i tynkach cienkowarstwowych, pod wptywem promieniowania UV i danych warunkow

eksploatacyjnych moga ulega¢ powolnemu, nieznacznemu rozktadowi chemicznemu, ktérego nastepstwem jest

zZmiana wybarwienia powtoki. Z reguty bardziej zauwazalne sg przebarwienia elewaciji o intensywnym kolorze i tej,
ktora w wiekszym stopniu podlega oddziatywaniu $Swiatta stonecznego. Jest to zjawisko normaine.

Podwyzszona wilgotno$¢, zacienienie elewacji, potozenie budynku w poblizu wigkszych kompleksow lesnych,
tak, czy jezior, zwieksza ryzyko pojawienia sie kolonii glonow, czy grzybow na elewaciji. Tego typu zjawiska majg
charakter naturalny i w danych warunkach $rodowiska mogg wystepowaé nie tylko na elewacii, ale takze na
innych elementach budynkdw.

Opis sposobow postepowania w przypadku wystgpienia wymienionych powyzej zjawisk znajduje sie w dalszej
czesci niniejszej instrukcii.
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PIELEGNACJA | KONSERWACJA ELEWACJI

Punktem wyjscia do zapewnienia dobrego wygladu elewacji, jej trwafosci i gwarancji dtugiego i bezpro-
blemowego uzytkowania jest uzycie kompletu materiatow wchodzacych w sktad danego systemu (a nie
zamiennikow) zgodnie z jego specyfikacja techniczng oraz wtasciwe wykonanie ocieplenia. Przez wtasciwe
wykonanie rozumie sie w szczegoInosci:

 zrealizowanie prac zgodnie z projektem ocieplenia,

e przestrzeganie zalecen producenta dotyczacych, np.: przygotowania wyrobow do wbudowania,
przygotowania podfoza, prowadzenia prac w warunkach i temperaturach dla nich zalecanych,
zachowanie stosownych przerw technologicznych.

Przeglady i konserwacja systemu sg konieczne, aby unikna¢ degradacji ocieplenia oraz zachowac odpowiedni
wyglad i jego wtasciwosci. Wazne jest, by reagowaé mozliwie szybko, np. pozby¢ sie zanieczyszczen w fazie,
w ktorej ich usuniecie jest tatwe i nie wymaga wigkszych naktadow finansowych.

Czestotliwos$¢ przegladow konserwacyjnych zalezna jest takze od usytuowania budynku i stopnia narazenia
elewacii na uszkodzenia. Intensywnym przegladom powinny podlegac budynki (lub ich fragmenty) znaj-
dujace sie w strefach obcigzonych silnym ruchem pojazdéw lub ruchem pieszym. Ta sama zasada dotyczy
budynkdw usytuowanych w strefach o szczegdlnie niekorzystnym oddziatywaniu Srodowiska zewnetrznego.

Nie nalezy zapominac o cyklicznych renowacjach elewaciji. Bez wzgledu na zastosowang wyprawe w celu
zachowania nienagannego wygladu budynku nalezy catg elewacje pomalowac. Takie ,,odSwiezenie” fasady
jest rowniez wskazane w przypadku wykonywania drobnych prac naprawczych wynikajacych z kolejnych
okresowych przegladow elewaciji. W wypadku konieczno$ci przemalowania elewacii, zaleca sie zastosowanie
farby dobranej pod wzgledem wtasciwo$ci chemicznych oraz parametrow technicznych do istnigjgcego
tynku, zgodnie z zaleceniami systemodawcy.

Przy doborze kolorystyki elewacji nalezy ograniczy¢ palete barw mas/zapraw tynkarskich oraz farb elewacyjnych
do koloréw o wspotczynniku odbicia Swiatta powyzej 25. Zabieg ten pozwoli na unikniecie w przysztosci—co
zdarza sie przy zastosowaniu szczegdlnie ciemnych koloréw — nadmiernego nagrzewania sie pomalowane;,
czy otynkowanej powierzchni elewacji i w konsekwencii pojawienia sie zbyt wysokich naprezen w warstwie
zewnegtrznej ocieplenia i ewentualnego jej spekania lub odbarwiania.
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TECHNOLOGIA NAPRAW

PRZEGLAD ELEWACJI

Ocena uszkodzen mechanicznych’

ZAKRES KONTROLI

CZESTOTLIWOSC PRZEGLADU

ZALECANE OKRESOWE DZIAELANIA
KONSERWACYJNE

Sprawdzenie stanu
powierzchni elewacji.

Przynajmniej raz w roku oraz
niezwtocznie np. po wystapieniu
gwattownych zjawisk
atmosferycznych.

W przypadku budynkdw o powierzchni
zabudowy > 2000 m?, lub

0 powierzchni dachu > 1000 m? - co
najmniej dwa razy w roku w terminie
do 31 maja oraz do 30 listopada.

Naprawa uszkodzen:

a) Usuna¢ stosownie do skali uszkodzenia powtoke
farby lub tynku z powierzchni po ok. 10-15 cm
w kazdym kierunku poza obszarem uszkodzenia.

W przypadku gfebszych uszkodzen, zeszlifowujac
warstwe wyprawy tynkarskiej, zwraca¢ uwage, na
to, aby nie uszkodzi¢ warstwy bazowej — zbrojonej.

b) W celu zlicowania napraw z istniejaca elewacja
nalezy miejscowo zeszlifowaé odstonigty
fragment warstwy zbrojonej w taki sposab,
aby powstato miejsce na zatozenie siatki.

c) Pyt nalezy usunac¢, a nastepnie uzupetni¢ ubytki.

d) Natozy¢ siatke wzmacniajaca, zatapiajac ja
w zaprawie klejacej, starannie pokrywajac
peknigcie.

e) Po wyschnigciu, pokry¢ miejsce naprawy
warstwa zaprawy tynkarskiej i/lub pomalowac
farba elewacyjna.

Sprawdzenie stanu obrébek
blacharskich oraz pokrycia
dachowego.

Minimum raz na rok.
(uwaga jak wyzej)

Kontrola szczelno$ci i pewnos$ci zamocowania;
natychmiastowe uzupetnienie/wymiana
niesprawnych elementow.

Sprawdzanie mocowania,
ciagtosci i droznosci
orynnowania i rur
spustowych.

Przynajmniej raz na rok.
(uwaga jak wyzej)

Kontrola szczelno$ci i pewnosci zamocowania;
natychmiastowe udroznienie, uzupetnienie/wymiana
niesprawnych elementow.

Sprawdzenie stanu
uszczelnien oraz potaczen
pomiedzy systemem

a innymi elementami
elewacji.

Zaleca sig przynajmniej
2 razy w roku.
(uwaga jak wyzej)

Wymiana starych, zuzytych spekanych,
niesprawnych uszczelnien na nowe.

"dotyczy wszystkich uszkodzen mechanicznych niezaleznie od przyczyny ich powstania.
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Tabela nr 2

Zdjecie nr 1. Przyktadowe, punktowe i powierzchowne Zdjecie nr 2. Przyktadowe, punktowe uszkodzenie

uszkodzenie mechaniczne zewngtrznych warstw mechaniczne zewnetrznych warstw systemu z naru-

systemu. szeniem warstwy zbrojonej. Brak wykonania szybkiej
naprawy spowodowat dodatkowo pojawienie sig
porazenia mikroorganizmami.

PRZEGLAD ELEWAGJI
Ocena stopnia zabrudzenia elewacji i wystepujacego porazenia mikroorganizmami

Stopien zabrudzenia elewaciji powinien by¢ przeanalizowany przez specjaliste —mykologa. Kazdy przypadek
powinien by¢ potraktowany indywidualnie. Okresowe sprawdzanie stanu elewacji pozwala m.in. szybko
reagowa¢ w momencie stwierdzenia porazenia mikrobiologicznego (np. algi/grzyby). Zaniechanie prac
konserwacyjnych, pozostawienie zabrudzonej elewacji lub elewaciji z rozwijajgcymi sig mikroorganizmami:

— obniza skuteczno$¢ funkcjonowania ocieplenia — z uwagi na powstajgce uszkodzenia zarowno
powtok zewnetrznych, jak i materiatu termoizolacyjnego,

— moze mie¢ negatywny wptyw na zdrowie mieszkancow,

— obniza rynkowg warto$¢ obiektu (i lokali w nim sig mieszczacych).

ZAKRES KONTROLI CZESTOTLIWOSC PRZEGLADU ZALECANE OKRESOWE DZIAtANIA
KONSERWACYJNE

Ocena stanu elewacii Przynajmniej raz na rok (zaleznie od Mycie wodg pod ci$nieniem*, przy rozproszonym

pod katem wystepowania usytuowania budynku i warunkow strumieniu.

zanieczyszczen eksploatacji).

mechanicznych (kurz,
brud, oleje itp.).

Ocena stanu elewacji Przynajmniej raz na rok (zaleznie od Mycie woda pod ci$nieniem*, przy rozproszonym
pod katem wystepowania usytuowania budynku i warunkow strumieniu. Jesli wystepuje jakiekolwiek skazenie
zanieczyszczen eksploatacji). nalezy skorzystac z informacji podanych w tabeli
biologicznych (porazenia nr3.

przez algi, grzyby).

* Wartos$¢ cisnienia roboczego nalezy okre$li¢ na powierzchni probnej. Jego wielko$é musi byé dobrana tak,
aby strumien wody skutecznie usuwat zabrudzenia i jednoczesnie nie powodowat uszkodzen wyprawy.

W razie wystgpienia powyzszych objawow zaleca sie, w zalezno$ci od wystepowania istniejacego zanie-
czyszczenia/skazenia, natychmiastowe przystapienie do prac zwigzanych z usunigciem zanieczyszczen
z powierzchni i przywroceniem pierwotnego wygladu elewaciji.
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Stopien zanieczyszczenia i rozwoju mikroorganizméw na powierzchni powtok elewacyjnych

Tabela nr 3
STOPIEN OPIS SP0OSOB POSTEPOWANIA ZDJECIE
ZANIE-
CZYSZ-
CZENIA
1 Ogolne zanieczyszczenie 1. Zwilzy¢ $ciang wodg pod niewielkim ciSnieniem.
powierzchni zastosowane;j ) . o )
) L 2. Na wilgotng $ciang nanies$¢ starannie
powtoki elewacyijnej (kurz, ) .
. L preparat do mycia elewacji. UNAGA: prace
brud itp.) oraz pojawiajace L .
Lo rozpoczynamy od gornej cze$ci czyszczonego
sig niewielkie miejsca h
. . fragmentu elewacji.
wystepowania kolonii
mikroorganizmow (alg 3. Pozostawi¢ na czas neutralizacji istniejacych
i grzybow). zanieczyszczen/skazen.
4. Catos¢ sptuka¢ woda pod nieduzym ci$nieniem,
o ile instrukcja producenta nie stanowi inacze;j.
5. W celu ujednolicenia kolorystyki elewacji oraz fdf(;'e nr 3.t ie skazeni
jej dodatkowego zabezpieczenia, nalezy pokryc O,ka ne wy§ epOV\{anle S ’az'ema kolowei
jej powierzchnig zalecang przed producenta bmldroirgamzmam w czesci przycokotowej
powtoka elewacyjng — np. farba. udynku.
2 Wystepowanie na duzych 1. Zwilzy¢ $ciang wodg pod niewielkim cisnieniem.
powierzchniach kolonii alg ) . o .
i grzybéw (dajacych si 2. Na wilgotng $ciang nanie$¢ starannie
grzy ; Jacy e preparat do mycia elewacji. UNAGA: prace
usung¢ bez uszkodzenia . .
) ) rozpoczynamy od gornej cze$ci czyszczonego
zewnetrznej powloki). fragmentu elewacji jeci
Powtoka malarska wymaga g Il Zdjecie nr 4..
odtworzenia. 3. Pozostawi¢ na czas neutralizacji istniejacych Wygteppwame
zanieczyszczen/skazen. skazenia
na wigkszej
4. Catosc¢ sptuka¢ wodg pod nieduzym ci$nieniem, powierzchni
o ile instrukcja producenta nie stanowi inaczej. glewacji.
UWAGA: w przypadku wystepowania bardzo
intensywnego wzrostu mikroorganizméw cata
procedure nalezy powtdrzy¢.
5. Suchg i oczyszczong powierzchnig pomalowac
farba, zgodnie z zaleceniami producenta.
3 Wystepowanie duzych 1. Zwilzy¢ $ciane wodg pod niewielkim ci$nieniem.

powierzchni poro$nietych
przez algi i grzyby (nie
dajace sig usunac bez
naruszenia zewnetrznej
powtoki) lub uszkodzenia
zewnegtrznej powtoki
elewacyjnej i fragmentow
systemu wywotane przez
wzrost mikroorganizmow.

2. Na wilgotng $ciang nanie$¢ starannie preparat
do mycia elewacji.

UWAGA: prace rozpoczynamy od gérnej czesci
czyszczonego fragmentu elewaciji.

3. Pozostawic¢ na czas neutralizacji istniejacych
zanieczyszczen/skazen.

4. Cato$¢ sptukaé woda pod nieduzym cisnieniem,
o ile instrukcja producenta nie stanowi inaczej.

UWAGA: w przypadku wystepowania bardzo
intensywnego wzrostu mikroorganizméw cata
procedure nalezy powtorzy¢.

5. Przystapi¢ do wykonywania naprawy lub
odtworzenia uszkodzonych fragmentow
elewacji zgodnie z odrgbnymi zaleceniami.

Zdjecie nr 5.
Wystepowanie skazenia o duzym natezeniu na
cafej jednej z powierzchni elewacji budynku.
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UWAGA:

Ogodlna zasada postepowania. W przypadku stwierdzenia wystepowania mikroorganizméw
istotne jest usunigcie przyczyn ich wystepowania i rozwoju.

PRZEGLAD ELEWAGJI

Ocena stopnia utraty koloru i wysolen na powierzchni powtok

Zasolenia na powierzchni tynku stanowig raczej problem estetyczny, nie wptywaja na funkcjonowanie ETICS.
Jednakze zr6dto migrujacej wody powinno by¢ zlokalizowane, poniewaz moze to by¢ oznakg nieprawidfowosci
zlokalizowanych w innym miejscu budynku.

Wysoleniatj. drobnokrystaliczny, trudno rozpuszczalny nalot na powierzchni $ciany powstajg wowczas, gdy
sole rozpuszczone w wodzie migrujg w kierunku powierzchni zewnetrznej. W wyniku odparowania wody
dochodzi do osadzania si¢ soli w postaci nalotu. Pojawianie sie nalotow soli (wysolen) dotyczy zarowno
ocieplonych, jak i nieocieplonych Scian budynkéw. Problem powstawania wysolen najczesciej taczony jest
z obecnoscig wilgoci wynikajaca, np. z nieprawidtowego toku prac zwigzanych z naktadaniem kolejnych
powlfok (brak tzw. przerwy technologicznej), prowadzeniu prac w niesprzyjajacych warunkach pogodowych
(niska temperatura i wysoka wilgotno$¢) lub tez przedostawaniu sie wilgoci do wnetrza przegrody na skutek
niewtasciwie wykonanych obrobek blacharskich, uszczelnien, izolacji poziomych, itp. Najczesciej spotykane
wysolenia na elewacjach powstaja na skutek zbyt wczesnego aplikowania powtoki malarskiej na niedosta-
tecznie wyschnietg lub wilgotng (mgta, rosa, deszcz) warstwe tynkarskg zawierajacg cement. Analogiczna
sytuacja ma miejsce podczas aplikacji tynkdw na niedostatecznie wyschnigte podtoze. Prace zwigzane
z wykonaniem powtok elewacyjnych nalezy zaplanowac w taki sposdb, aby unikng¢ problemaéw zwigzanych
Z niesprzyjajgcymi warunkami atmosferycznymi (zimno i wilgoc) lub przewidzie¢ odpowiednie zabezpieczenia.

Aby usuna¢ skutecznie sole z powierzchni Sciany, nalezy przede wszystkim zidentyfikowac i usungc przyczy-
ne ich powstania. Po przeprowadzeniu tego etapu i stwierdzeniu, ze nie pojawiaja sie nowe wykwity solne,
mozemy usungc fizycznie nalot ze Sciany, stosujgc standardowe $rodki myjace, w trudniejszych przypadkach
posiadajace odczyn kwasowy. Jezeli wysolenia wystapity na warstwie bazowej — po ich usunieciu i wy-
schnigciu powierzchni naleze wykona¢ wykonczenie przewidzianym tynkiem. Nalezy pamieta¢, ze pomimo
licznych prob zwigzanych ze stosowaniem materiatow o strukturze kapilarnej umozliwiajacej blokowanie
migrujacych soli lub ich magazynowanie w specjalnych porach, wysolenia beda pojawiac sie zawsze tam,
gdzie doszto do odstepstwa od rezimu technologicznego i nieprawidtowej instalacji ocieplenia. Pospiech,
brak przerw technologicznych i lekcewazenie zalecen producenta systemu moze prowadzi¢ do niepozadanego
efektu estetycznego w postaci wysolen, moze tez jednak by¢ powodem znacznie powaznigjszych usterek.

NajczesSciej spotykang solg na powierzchni powtok elewacyjnych jest nierozpuszczalny weglan wapnia
CaCo,, ktorego obecnosc zwigzana jest ze stosowaniem materiatow budowlanych zawierajacych cement.
Podczas hydratacji cementu powstaje wodorotlenek wapnia Ca(OH),, ktory reaguje z kwasem weglowym
H,CO,, tworzac weglan wapnia. W zalezno$ci od skfadu surowcowego zastosowanych materiatow moga
powstawac rowniez inne sole.
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Tabela nr 4

ZAKRES KONTROLI

CZESTOTLIWOSC PRZEGLADU

ZALECANE OKRESOWE DZIAEANIA
KONSERWACYJNE

Ocena stanu elewacji pod
katem zmiany odcienia
koloru zastosowanych
powtok (odbarwienia,
utrata koloru itp.).

Przynajmniej raz na rok.

Catg powierzchnig sptuka¢ wodg i pozostawi¢ do
wyschnigecia.

Caty fragment elewacji pomalowac¢ rekomendowang
przez systemodawce farba elewacyjna.

Ocena stanu elewacji
pod katem wystepowania
wysolen.

Przynajmniej raz na rok.

1. Czyszczenie w celu usunigcia rozpuszczalnych
osadow solnych. Zaleca sig uzycie srodkow
myjacych ogolnego zastosowania oraz wody
pod cisnieniem. CzeS$ciej zdarza sie, ze do
usunigcia silnych wysolen (nierozpuszczalnych)
mozna postuzy¢ sie odpowiednim preparatem
rekomendowanym przez systemodawce.

W takich przypadkach nalezy skonsultowac¢ sig

z producentem systemu.

W najtrudniejszych przypadkach konieczne moze
sie takze okazac usuwanie osadu przy pomocy
szczotki z twardym wtosiem.

W przypadku uszkodzenia powierzchni elewacji
nalezy ja odtworzyc.

2. Malowanie.

Na oczyszczonej elewacji wykonac¢ powtoke
malarska z farby rekomendowanej przez
systemodawce.
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ELEMENTY MOCOWANE NA ELEWACJI W OKRESIE EKSPLOATACJI

Bezpieczne i trwate zamocowanie elementow takich jak balustrady, daszki, oprawy oSwietleniowe, anteny,
szyldy itp. wymaga ich stabilnego zakotwienia w podfozu pod systemem ocieplen. Projektant takiego zako-
twienia powinien uwzgledni¢ wystepujacy uktad obcigzen, d3zac do minimalizacji mozliwych odksztatcen
w obszarze systemu ocieplen, biorgc jednoczesnie pod uwage wiotko$¢ warstw powierzchniowych systemu
oraz wptyw powstajgcego mostka cieplnego. Obcigzenia pochodzace od mocowanego elementu (ciezar
wiasny, obcigzenia wiatrem, Sniegiem, wynikajgce z oblodzenia, czy nasigkliwosci) powinny by¢ przekazy-
wane bezposrednio na podtoze, a nie na system ocieplen. Ukfad ociepleniowy nie moze podlegac rowniez
jakimkolwiek odksztatceniom wynikajgcym z pracy mocowanego elementu, ani uktadu kotwigcego. Mocowanie
poszczegolnych detali, kazdorazowo nalezy rozpatrywac indywidualnie, a w wypadku watpliwosci, sposob
i pomoc w jego rozwigzaniu zwrdcic sie do systemodawcow lub firm oferujacych profesjonalne systemy
i techniki zamocowan.

Osobng kwestig jest zabezpieczenie odwiertow na kotwy przed wnikaniem wody pod warstwe zbrojona.
Istotnym jest zwrocenie uwagi na matg skuteczno$¢ wypetniania szczelin wokot elementow kotwigcych
ogoinodostepnymi kitami trwale-elastycznymi np. silikonowymi, ze wzgledu na ich niewielkg odksztatcalnos¢,
skurcz na etapie utwardzania oraz uwalnianie substancji mogacych doprowadzic¢ do przebarwien powierzchni
elewaciji. Zalecane jest stosowanie taSm rozpreznych, ewentualnie niskomodutowych kitéw poliuretanowych,
charakteryzujgcych sie zdecydowanie wigkszg odksztatcalnoscia.

Niewielkie elementy wyposazenia elewacji (ozdoby, tablice informacyjne) powodujace mate obcigzenia
mozna zainstalowac na elewacji, korzystajac z odpowiednich tasm i klejow montazowych lub tgcznikow
mechanicznych kotwionych w warstwie izolacji termicznej.

Przy mocowaniu dodatkowych elementow na elewacji nalezy zwréoci¢ uwage na konieczno$¢ odpowiedniego
jej zabezpieczenia przed tworzeniem sie na wyprawie elewacyjnej zaciekow i plam.

Jesli odpowiednio dbamy o elewacjg i konserwujemy jg zgodnie z zaleceniami producenta systemu, dtuzej
bedziemy sie cieszy¢ dobrze ocieplonym i estetycznie wykornczonym na zewngtrz domem. Dobrze wykonana
i prawidtowo konserwowana elewacja nie wymaga remontu przez kilkadziesigt lat. | wtasnie dlatego warto
stosowac sprawdzone rozwigzania.
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| Data:

PROTOKOL OKRESOWEJ
KONTROL! ELEWACJI

NAZWA | ADRES INWESTYCJI:

WYKONAWCA ROBOT OCIEPLENIOWYCH:

WLASCICIEL/UZYTKOWNIK/ZARZADCA OBIEKTU:
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SKLAD KOMISJI PRZEPROWADZAJACEJ KONTROLE (IMIONA, NAZWISKA, FUNKCJE):

OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEWACJI

Stan techniczny ocieplenia

LP.  MOZLIWE USZKODZENIA  USYTUOWANIE
ELEWACJI W STOSUNKU

WIELKOSC USTERKI
ZALEZNIE 0D JEJ

OPIS USZKODZEN
WRAZ Z OPISEM ICH

DO STRONY $WIATA RODZAJU [m], [m?] EWENTUALNYCH
PRZYCZYN
1 spekania elewacji
2 porazenia biologiczne
3 zmiany koloru elewacji
4 uszkodzenia mechaniczne
5 graffiti
6 inne

Stan techniczny elementow zewnetrznych

LP.  MOZLIWE USZKODZENIA  USYTUOWANIE
ELEWACJI W STOSUNKU
DO STRONY SWIATA

WIELKOSC USTERKI
ZALEZNIE 0D JEJ
RODZAJU [m], [m?]

OPIS USZKODZEN
WRAZ Z OPISEM ICH
EWENTUALNYCH
PRZYCZYN

1 attyki, gzymsy, filary

2 balkony, tarasy, loggie

3 urzadzenia i elementy
zamontowane na elewacji

TALAGINIK NR 1
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(] Zakresy i proponowany sposéb wykonania ewentualnych prac naprawczych
lub konserwujacych

W zakresie ocieplenia

LP.  MOZLIWE USZKODZENIA  USYTUOWANIE WIELKOSC USTERKI OPIS USZKODZEN
ELEWACJI W STOSUNKU ~ ZALEZNIE 0D JEJ WRAZ Z OPISEM ICH
DO STRONY SWIATA RODZAJU [m], [m?] EWENTUALNYCH

PRZYCZYN

1 spekania elewacji

2 porazenia biologiczne

3 zmiany koloru elewacji

4 uszkodzenia mechaniczne

5 graffiti

6 inne

W zakresie elementéw zewnetrznych

LP.  MOZLIWE USZKODZENIA  USYTUOWANIE WIELKOSC USTERKI
ELEWACJI W STOSUNKU  ZALEZNIE OD JEJ
DO STRONY SWIATA RODZAJU. [m], [m2]

OPIS USZKODZEN
WRAZ Z OPISEM ICH
EWENTUALNYCH
PRZYCZYN

1 attyki, gzymsy, filary

2 balkony, tarasy, loggie

3 urzadzenia i elementy
zamontowane na elewacji

OPIS WYKONANIA ZALECEN Z POPRZEDNIEJ KONTROLI:
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DOKUMENTACJA RYSUNKOWA | FOTOGRAFICZNA:

DATA NASTEPNEGO PRZEGLADU ELEWACJI BUDYNKU:

Podpisy cztonkéw komisji Data:
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STOWARZYSZENIE
NA RZECZ
SYSTEMOW OCIEPLEN

Stowarzyszenie na Rzecz Systemow Ocieplen
ul. Zahraniecka 15, 03-872 Warszawa

e-mail: info@systemyocieplen.pl
www.systemyocieplen.pl






